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Bericht des Beurteilungsgremiums

1. Einleitung
1.1. Ausgangslage
Das Areal des ehemaligen Kantonsspitals Zug zeichnet sich durch seine
zentrale Lage mit attraktivem Seeblick aus. Es befindet sich nur wenige
Gehminuten von der Zuger Altstadt entfernt und ist ein Gebiet mit her-
vorragendem Entwicklungspotential. Basierend auf den Erkenntnissen
verschiedener Studien wurde ein rechtsgiltiger Bebauungsplan erarbei-
tet. Dieser soll in einem zweistufigen Wettbewerbsverfahren umgesetzt
werden. Der vorliegende Bericht des Beurteilungsgremiums ist das Er-
gebnis des durchgefihrten Ideen- und Investorenwettbewerbs (Stufe 1),
dem anschliessend ein Architekturwettbewerb / Studienauftrag folgen
soll (Stufe 2).

Das Areal ist in sieben Baubereiche gegliedert (A, B, C1, C2, D1, Luftbildaufnshme Areal ehemaliges Kantonsspita) Zug (oben), Bebauungsplan (unten)
D2, E), die gemeinsam entwickelt werden sollen. Vom Verfahren aus-
genommen ist der Baubereich A, welcher seitens des Kantons weiterhin
flr Eigennutzungen beansprucht wird. Wahrend die zentralen Bauberei-
che B, D1 und D2 mit einem publikumsattraktiven Nutzungsmix das
identitatsstiftende Herzstuck des Areals bilden sollen, sind in den Bau-
bereichen C1, C2 und E Wohnnutzungen vorgesehen.

1.2. Aufgabenstellung

Im Rahmen des Ideen- und Investorenwettbewerbes galt es, geeignete
Teams aus Investoren, Betreibern und Planern zu evaluieren, um so ein
konkurrenzfahiges Baurechtsangebot sowie das beste Entwicklungs-
konzept flr das Areal zu finden. Aufgrund der stédtebaulichen Relevanz
des Grundsticks werden hohe Anspriche an die Architektur gestellt.
Daher soll das ausgewahlte Konzept aus der 1. Stufe in einem Architek-
turwettbewerb / Studienauftrag konkretisiert werden.

Die fur den Ideen- und Investorenwettbewerb formulierten Uber-
geordneten Ziele ergaben sich in erster Linie aus den Anforderungen
des rechtsglltigen Bebauungsplans. Dieser basiert auf dem 2014
erarbeiteten Richtprojekt von Renzo Bader Architekten und Fontana
Landschaftsarchitektur, welches aus einem stadtebaulichen Studien-
auftrag im Jahr 2012 hervorging.




Im Bebauungsplan sind die Rahmenbedingungen fur eine qualitatsvolle
Bebauung des Areals geregelt. Er gewahrleistet einen ausgewogenen
Nutzungsmix fur die einzelnen Baubereiche, wobei der Konzeption des
Baubereichs B mit der Seeterrasse eine zentrale Bedeutung zukommt.
Mit dem Bebauungsplan sollen die Zugénglichkeit des Areals fur die
Offentlichkeit ermdglicht und die Aussenrdume aufgewertet werden.

Im Ideen- und Investorenwettbewerb galt es, folgende Fragestel-
lungen zu konkretisieren:

- In den zentralen Baubereichen B, D1 und D2 ist ein Nutzungsmix
mit hoher Qualitat an bester Lage zu entwickeln, welcher fir das
Areal und die Stadt Zug einen echten Mehrwert darstellt. In diesem
Zusammenhang kann das Thema «Kunst und Bau» einen moglichen
Beitrag leisten.

- Die beiden Wohnbaubereiche C1 und C2 bilden einen integralen
Bestandteil des Gesamtkonzepts. Wahrend in den Obergeschossen
mindestens 50 Prozent preisglnstiger Wohnungsbau angeboten
werden soll, ergédnzen die Erdgeschossnutzungen das Gesamtkon-
zept und formen zusammen mit den Baubereichen B, D1 und D2
einen gemeinsamen und Offentlichen «Stadthof).

- Im oOstlichen Baubereich E sind Alterswohnungen vorzusehen.

- Der langfristige Mehrwert soll durch ein nachhaltiges Betriebskon-
zept sichergestellt werden.

- Die Bebauung soll sich an den Zielen der 2'000-Watt-Gesellschaft
orientieren.

- Der angebotene Baurechtszins soll unter Bertcksichtigung des Nut-
zungsvorschlags plausibel und marktgerecht sein.

1.3. Wettbewerbsperimeter
Der Perimeter des vorliegenden Wettbewerbs umfasst die Parzelle
1412. Damit erstreckt sich der Perimeter Uber das Gebiet des gesam-
ten Bebauungsplans mit Ausnahme des Baubereichs A. Dieser wird
seitens des Kantons bis voraussichtlich Ende 2030 fir den Eigenbe-
darf als Verwaltungsgebaude genutzt.

Gemass Bebauungsplan sollen die Bauten des ehemaligen Kan-
tonsspitals zum grossen Teil rickgebaut werden. Rickgebaut werden

Bearbeitungsperimeter
-------- Betrachtungsperimeter
B&ume durch Vermessungsamt des Kantons Zug digitalisiert

{) B&ume aufgenommen

Perimeter (oben), Sudfligel des ehemaligen Birger- und spateren Kantonsspitals (unten)




PH

Gebaudebestand

BT Behandlungstrakt
EZ Energiezentrale
SU Sudfligel

SE Seefligel

NO Nordtrakt

NB Neuer Bettentrakt
PH Personalhaus

PG Parkgarage

Flachengerist - Baufelder
in m?

PG

NB
NO

BT

SE

C2

D1

B D1+D2

EZ

C1

SuU

C2

anrechenbare Geschossflache (aGF)

5'650 3'850

2'240

2'800

2'400

Geschossflache nach SIA 416 (GF)*

Zuschlag von 6 % fur Aussenwande

5'990 4'080

2'370

2'970

2'540

davon Bestand ***

abhangig vom Erhaltungsgrad

Hauptnutzflache - publikumsattraktiv

HNF/GF =0.82 **

4'910

Hauptnutzflache - Hotel / Gastro

HNF/GF =0.78 **

3'180

Hauptnutzflache - Wohnen preisgiinstig

HNF/GF=0.78 **

920

1'160

Hauptnutzflache - Wohnen regular

HNF/GF =0.78 **

920

1'160

Hauptnutzflache - Alterswohnen

HNF/GF =0.78 **

1'980

*  Die im PBG definierte aGF beinhaltet keine Aussenwande

rund 6 % bertcksichtigt.

**

Es handelt sich um approximative Annahmen bezlglich der Flacheneffizienz. Diese konnen projektabhéngig abweichen.

. Fur die Geschossflachenberechnung wird daher ein Zuschlag von

*** Der Bebauungsplan lasst ausserhalb der speziell gekennzeichneten Flache im Baubereich D1 eine gewisse Flexibilitdt im Um-

gang mit dem Bestand zu.

der neue Bettentrakt (NB), der Nordtrakt (NO), der Seeflugel (SE), die
Energiezentrale (EZ) sowie der Behandlungstrakt (BT) inklusive deren
Untergeschossen. Der Sudfligel (SU) befindet sich im Inventar der
schutzenswerten Denkmaler und soll nach einer umfassenden Sanie-
rung erhalten bleiben.

1.4. Flachengerust

In den sechs ausgeschriebenen Baubereichen B, D1, D2, C1, C2 und

E sind rund 17'000 m? oberirdische Geschossflache realisierbar, wobei
rund 12 Prozent als Altbausubstanz besteht und weiterverwendet
werden muss. Die nebenstehende Tabelle zeigt die approximativ reali-
sierbaren Hauptnutz- sowie Geschossflachen auf der Basis des Bebau-
ungsplans. Die gesamte Hauptnutzflache liegt im Bereich von ungefahr
15'000 m?.



Thema: Nutzungsidee und Teamzusammensetzung

Stufe 1: Ideen- und Investorenwettbewerb

Phase 1a: Praqualifikation

Verantwortung: Kanton Zug

Thema: Entwicklungskonzept und Offerte zum Baurecht

Phase 1b: Engere Auswahl

Verantwortung: Kanton Zug

N

Stufe 2: Architekturwettbewerb / Studienauftrag

Thema: Architektur- und Landschaftsprojekt
Verantwortung: Investor

N

Stufe 3: Bauvorhaben

Thema: Planung und Ausfiihrung
Verantwortung: Investor

2. Verfahren
2.1. Ablauf
Es ist ein zweistufiges Verfahren vorgesehen. Fur die Stufe 1 «ldeen-
und Investorenwettbewerby zeichnet der Kanton Zug als Grundeigen-
timer verantwortlich. In der Phase 1a «Praqualifikation» konnten sich
Teams aus Investoren, Betreibern und Spezialisten mit einer Nutzungs-
skizze sowie Referenzen bewerben. Aus den zehn fristgerecht ein-
gereichten Eingaben hat das Beurteilungsgremium sieben Teams zu
einer ersten Prasentation der Vorschlage eingeladen. In der Phase
1b «Engere Auswahly erhielten vier Teams die Moglichkeit, die Skizzen
weiter zu vertiefen und eine verbindliche Offerte zum Baurecht ein-
zureichen. Nach rechtskraftigem Abschluss des Baurechtsvertrags und
der Entwicklungsvereinbarung zwischen dem Kanton und dem Investor
des Siegerkonzepts soll dieser die Verantwortung fur die Durchfiihrung
der Stufe 2 «Architekturwettbewerb / Studienauftragy Ubernehmen.
Dabei soll das Projekt gefunden werden, welches die Rahmenbedingun-
gen des Bebauungsplans sowie des ausgewahlten Entwicklungskon-
zepts aus der 1. Stufe bestmoglich umzusetzen vermag.

Das Gesamtverfahren untersteht nicht dem offentlichen Beschaf-
fungsrecht. Fir den Ideen- und Investorenwettbewerb war keine Vergu-
tung seitens des Kantons vorgesehen.
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2.2. Auftraggeber

Auftraggeber ist der Kanton Zug. Veranstalterin ist die Baudirektion des
Kantons Zug, vertreten durch das Hochbauamt, Aabachstrasse 5, 6300
Zug.

2.3. Organisation und Begleitung

Die Organisation und Begleitung des Ideen- und Investorenwettbewerbs
sowie die Koordination der Vorprifung der Entwicklungskonzepte erfolgten
durch EBP Schweiz AG, Muhlebachstrasse 11, 8032 Zurich.

2.4. Beurteilungsgremium
Dem Beurteilungsgremium gehorten folgende Mitglieder an:

Sachgremium

- Florian Weber, Regierungsrat, Baudirektor des Kantons Zug (Vorsitz)

- Heinz Tannler, Regierungsrat, Finanzdirektor des Kantons Zug

- Karl Kobelt, Stadtprasident der Stadt Zug

- Eliane Birchmeier, Stadtratin, Vorsteherin Baudepartement der Stadt
Zug (Ersatz)

Fachgremium

- Urs Kamber, Kantonsbaumeister

- Christian Schnieper, Stadtarchitekt
- Roger Boltshauser, Architekt

- Stefan Rotzler, Landschaftsarchitekt
- Harald Klein, Stadtplaner (Ersatz)

Experten /Expertinnen (ohne Stimmrecht)

- David Wyss, Hochbauamt

- René Hutter, Amt fir Raum und Verkehr

- Aldo Caviezel, Amt fir Kultur

- Thomas Kleger, Landerwerb /Immobiliengeschafte

- Franziska Kaiser, Amt fir Denkmalpflege und Archéologie

- Regula Kaiser, Beauftragte fir Stadtentwicklung und Stadtmarketing
- Oscar Merlo, Verkehrsplaner

- Martin Volkart, Hotellerie- und Gastroberater

"



- Eliane Kobe, EBP Schweiz AG, Verfahrensbegleitung
- Flavio Schneeberger, EBP Schweiz AG, Verfahrensbegleitung

2.5. Teilnahmebedingungen
Teilnahmeberechtigt waren Bietergemeinschaften mit Wohn- oder
Geschaftssitz in der Schweiz.

Das Projektteam sollte mindestens aus einem Investor sowie
einem oder mehreren Betreibern bestehen. Es war den Teilnehmenden
freigestellt, sich fur die Stufe ldeen- und Investorenwettbewerb mit
weiteren Fachpersonen aus den Bereichen Planung, Gastronomie / Hotel-
lerie, Kunst und Kultur etc. zu verstarken. Als federfihrender Akteur
und ausschliesslicher zukinftiger Vertragspartner mit der Baudirektion
des Kantons Zug als Grundeigentumerin war der Investor vorgegeben.

2.6. Termine
Phase 1a/Praqualifikation

Ausschreibung 8. Marz 2019
Arealbegehung 21. Méarz 2019
Fragenbeantwortung 12. April 2019
Abgaben Dossiers Praqualifikation 21. Juni 2019

1. Auswahlsitzung Beurteilungsgremium 3. Oktober 2019

2. Auswahlsitzung Beurteilungsgremium 8. November 2019
Benachrichtigung Teilnehmende Phase 1b 12. Dezember 2019

Phase 1b/Engere Auswahl

Start 12. Mérz 2020

Bezug Modell ab 16. Marz 2020
Arealbegehung 12. Mai 2020
Fragenbeantwortung Entwicklungskonzept 2. April /25. Mai 2020

Zwischenprasentationen Entwicklungskonzepte 22. Juni 2020
Fragenbeantwortung Baurechtsvertrag/

Entwicklungsvereinbarung 20. Juli 2020
Abgabe Entwicklungskonzepte /
Baurechtsofferten 09. Juli 2021
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Abgabe Modelle 16. Juli 2021
Schlussprasentationen und Jurierung 20. Dezember 2021
Abschluss Mai 2022

3. Praqualifikation (Phase 1a)

Das Beurteilungsgremium trat am 3. Oktober 2019 zur ersten Auswahl-
sitzung der fur die Praqualifikation eingereichten Dossiers zusammen.
Diese umfassten folgende Dokumente:

- Angaben zur Motivation fir die Bewerbung

- Nutzungsskizze inklusive Kurzbeschrieb in freier Darstellung
- Kurzportrat des Bewerberteams inklusive Referenzprojekte
- Eingabeformulare inklusive Selbstdeklaration

Insgesamt reichten 10 Teams, bestehend aus Investor und Betreiber,
eine Bewerbung zur Teilnahme am Wettbewerb ein. Samtliche Be-
werbungen wurden gemass den folgenden im Wettbewerbsprogramm
vom 8. Marz 2019 aufgefihrten Kriterien gepruft:

- Plausibilitat der Motivation zur Bewerbung

- Qualitat der Vision fur das Gesamtareal

- Potential der Nutzungsidee fir die zentralen Baubereiche B, D1
und D2 (Funktionalitat, Betriebsmodell, Realisierbarkeit etc.)

- Qualitat der Teamzusammensetzung

- Qualitat und Vergleichbarkeit der Referenzprojekte

Dabei zeigte sich, dass eine Bewerbung die formellen Anforderungen
nicht erflllte und ausgeschlossen werden musste. Nach einer Voraus-
wahl in mehreren Rundgangen wurden sieben Teams zur Prasentation
ihrer Nutzungskonzepte eingeladen.
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Am 8. November 2019 fanden die Prasentationen der folgenden
sieben Teams statt:

- Team 1
BVK - Personalvorsorge des Kantons Zirich /smeyers
- Team 2
Credit Suisse Asset Management AG/HRS Real Estate AG
- Team 5
Steiner Investment Foundation /Steiner AG
- Team 6
UBS Fund Management (Switzerland) AG / Ankoris AG
- Team 7
Wetter Immobilien AG/ARGE «WAC Advisory GmbH - Wetter AG»
- Team 8
Werk2 AG/Werk2 AG
- Team 9
Zug Estates AG /Mettler 2 Invest AG

Im Anschluss an die Prasentation wurden die Eingaben im Beurteilungs-
gremium eingehend diskutiert und in mehreren Rundgéangen beurteilt.
Mit einstimmigem Beschluss beantragte das Beurteilungsgremium
schliesslich dem Regierungsrat, folgende vier Teams flur die Phase 1b
(Engere Auswahl) des Ideen- und Investorenwettbewerbs einzuladen:

- Team 2 - (Sud-See Zug)
Credit Suisse Asset Management AG/HRS Real Estate AG
- Team 5 - (BIOS»
Steiner Investment Foundation /Steiner AG
- Team 7 - (Uferpark Zug)
Wetter Immobilien AG/ARGE «WAC Advisory GmbH - Wetter AG)
- Team 9 - «(Body & Mind»
Zug Estates AG / Mettler 2 Invest AG

Mit dem Regierungsratsbeschluss vom 10. Dezember 2019 wurde dem
Antrag des Beurteilungsgremiums Folge geleistet.
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4. Engere Auswahl (Phase 1b)

4.1. Zwischenprasentationen Entwicklungskonzepte

Am 22. Juni 2020 fand die Zwischenprasentation statt, an welcher die
vier eingeladenen Teams ihren Arbeitsstand erlauterten. Das Beurtei-
lungsgremium konnte anschliessend Fragen zu den Konzepten stellen.
Im Hinblick auf die Weiterbearbeitung wurden durch das Beurteilungs-
gremium schriftliche Empfehlungen formuliert, einerseits mit allge-
meinen, fur alle Teams gultigen Anmerkungen und andererseits projekt-
spezifische Empfehlungen, welche nur an das jeweilige Team abgege-
ben wurden. Eingang in die Rickmeldungen fand auch die Antwort der
Stadt Zug auf die Bauanfrage des Kantons hinsichtlich der Einschat-
zung zum Baufeld B und der darin geforderten publikumsattraktiven
Nutzung. Damit sollte sichergestellt werden, dass die Entwicklungs-
konzepte sowie die Offerten zum Baurecht auf einer bewilligungsfahigen
Grundlage weiterbearbeitet werden konnten.

4.2. Vorprufung Schlussabgabe
Die Vorprufung der Uberarbeiteten Entwicklungskonzepte erfolgte unter
der Leitung von EBP Schweiz AG in Zusammenarbeit mit dem Bau-
departement der Stadt Zug (Flachenauswertungen Baubereich B), dem
Verkehrsplaner (Erschliessung/ Parkierung) sowie der kantonalen
Denkmalpflege (Umgang mit denkmalgeschitztem Sidfligel ehemali-
ges Kantonsspital). Fur die Vorprufung der Offerten zum Baurecht
sowie zur Entwicklungsvereinbarung war Thomas Kleger, Leiter der
kantonalen Fachstelle Landerwerb /Immobiliengeschafte, verantwortlich.
Alle Beitrage wurden rechtzeitig beim Hochbauamt eingereicht,
waren in den grundsatzlichen Bestandteilen vollstandig und wiesen
keine wesentliche formale oder materielle Verstdsse auf. Somit konn-
ten alle eingereichten Beitrage zur Beurteilung zugelassen werden.
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4.3. Schlussprasentationen Entwicklungskonzepte und Jurierung

An der Jurysitzung vom 20. Dezember 2021 wurde das Beurteilungs-

gremium nochmals Uber die Ergebnisse der Vorprifung zu den Entwick-

lungskonzepten informiert. Gleichzeitig prasentierte Thomas Kleger,
Leiter der kantonalen Fachstelle Landerwerb /Immobiliengeschéafte,
die eingereichten Offerten flr den Baurechtszins sowie die Rickmel-
dungen zu den Entwdirfen fur den Baurechtsvertrag und die Entwick-
lungsvereinbarung. Anschliessend konnten die Teams ihre Konzepte
vorstellen und die Fragen des Beurteilungsgremiums beantworten.

Im Anschluss an die Prasentationen erfolgte die Beurteilung der

vier Konzepte gemass den im Wettbewerbsprogramm vom 21. Februar

2020 aufgefihrten Kriterien:

- Qualitat des Gesamtkonzepts

- Qualitat des Nutzungsvorschlags fur Baubereich B hinsichtlich der
erwlnschten offentlichen Ausstrahlungskraft

- Plausibilitat des Betriebskonzepts fur die Baubereiche B/D1 /D2

- Plausibilitat des Konzepts zur Realisierung von preisglnstigen
Wohnungen in den Baubereichen C1 und C2

- Funktionalitat der Beziehungen zwischen den Baubereichen

- Raumliche Umsetzbarkeit der ldee / Vision

- Architektonisches und stadtebauliches Potential des Vorschlags

- Qualitat des Aussenraumkonzepts

- Qualitat des Mobilitatskonzepts

Die Gewichtung der Kriterien lag im Ermessen des Beurteilungs-
gremiums, wobei der Konzeptidee ein hoher Stellenwert zugestanden
wurde.

In einem Informationsrundgang wurden die vier Projekte auf vier
Gruppen verteilt. Die Gruppensprecher stellten im Anschluss die
identifizierten Starken und Schwachen der Beitrage vor. Die Jury dis-
kutierte intensiv und nahm ihre Einschatzung unter Berlcksichtigung

der Beurteilungskriterien zu jedem der vier Entwicklungskonzepte vor.

Dabei zeigte sich, dass sich ein Beitrag bezlglich der Qualitat
der Abgabe sowie der Prasentation gegentber den anderen Beitragen
hervorhob. Das Beurteilungsgremium war sich schliesslich einig,
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dass keine weiteren Rundgange mehr erforderlich sind. Einstimmig
favorisierte es den Beitrag von Team 2 (Siid-See Zugy. Dieser soll dem
Regierungsrat unter dem Vorbehalt, dass mit dem Vertragswerk zu
Baurecht und Entwicklungsvereinbarung zwischen dem Kanton Zug
sowie dem Investor ein durch den Kantonsrat genehmigungsfahiges
Gesamtpaket vereinbart werden kann, als Siegerkonzept zur Weiterbe-
arbeitung vorgeschlagen werden.

4.4. Empfehlungen zur Weiterbearbeitung

Auf der Grundlage des Entwicklungskonzepts von Team 2 sollen die
im Projektbeschrieb erwahnten Aspekte sowie folgende Empfehlungen
des Beurteilungsgremiums in die Anforderungen fir die nachste Stufe
einfliessen:

- Die im Rahmen der Uberarbeitung optimierte Hauptnutzflache im
Baufeld B ist ausreichend, die anrechenbare Hauptnutzung hingegen
sollte im Hinblick auf das Bewilligungsverfahren auf mindestens 75%
erhoht werden.

- Die Nutzung des Dachgartens mit seinen verschiedenen Bereichen
und Zugangen ist unter Berucksichtigung der jahreszeitlichen
Aspekte zu prazisieren.

- Die stadtebaulichen, architektonischen und raumlichen Qualitaten
des aktuellen Konzepts sind fir den weiteren Prozess sicherzustellen.

- Der Hauptbau ist etwas vom Sudfligel (Bestandsbau) abzurlcken,
um den Bezug des zentralen Platzes zum See noch zu optimieren.

- Die Zwischenraume und Beziige zwischen den Baubereichen C1 und
C2 sowie B sind zu prazisieren.

- Hinsichtlich der Kunst und des kulturellen Angebots ist ein valabler
Vorschlag fur das Kuratorium auszuarbeiten.
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4.5. Vertragliches

Die Schlussbereinigung des Baurechtsvertrags (inkl. Baurechtszins)
und der Entwicklungsvereinbarung fand im Nachgang zur Jurysitzung
vom 20. Dezember 2021 durch die Baudirektion statt. Es liegt vom
Team 2 (Sud-See Zugy auch in vertraglicher Hinsicht ein gutes Ergeb-
nis vor. Das Beurteilungsgremium wurde diesbezuglich in Kenntnis
gesetzt. Damit stellen das Entwicklungskonzept sowie die bereinigten
Vertrage des Teams 2 «Sud-See Zugy ein Gesamtpaket dar, das dem
Kantonsrat zur Genehmigung beantragt werden kann.

4.6. Antrag an den Regierungsrat
Das Beurteilungsgremium beantragte dem Regierungsrat einstimmig,
dem Team mit dem Entwicklungskonzept «Std-See Zugy» unter

der Federfuhrung des Investors Credit Suisse Asset Management
(Schweiz) AG die Vergabe fur das Baurecht zu erteilen vorbehaltlich
der Genehmigung des Geschafts durch den Kantonsrat.

4.7. Danksagung

Der Auftraggeber dankt allen Teams fir ihre sorgfaltig ausgearbei-
teten Entwicklungskonzepte sowie das grosse Engagement. Mit ihren
Beitragen haben sie ein grosses Spektrum an interessanten und
innovativen Ansatzen fir dieses Areal mit einzigartigen Qualitaten im
Slden der Stadt Zug aufgezeigt. Im Rahmen des Ideen- und Investo-
renwettbewerbs konnten wertvolle Erkenntnisse fur den anschliessen-
den Architekturwettbewerb / Studienauftrag gewonnen werden.

5. Genehmigung
Der vorliegende Bericht wurde am 30. Mai 2022 vom Beurteilungs-
gremium genehmigt.




Entwicklungskonzepte




Sud-See Zug

zur Weiterbearbeitung empfohlen

Investor

Credit Suisse Anlagestiftung, Zurich vertr. durch
Credit Suisse Asset Management (Schweiz) AG,

Zirich
Julia Denfeld Hahn

Betreiber

Kannewischer Management AG, Zug
Dr. Stefan Kannewischer

kanton27 ag, Zug

Michael Federle

Architekt
Christ & Gantenbein, Basel
Anna Fluckiger

Landschaftsarchitekt
Vogt Landschaftsarchitekten, Zirich
Ralf G. Voss

Kunst & Kultur
Juri Steiner & Partner GmbH, Lausanne
Juri Steiner

Gastronomie
HC Hospitality Consulting AG, Zurich
Peter Herzog

Nutzungskonzept

HRS Real Estate AG, Frauenfeld
Yves Diacon
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Qualitat des Gesamtkonzepts

Das Konzept «StUd-See Zugy schldgt ein durch-
griintes, lebendiges Stadtquartier am See vor
und nimmt die einmalige Gelegenheit, Stadt-
leben und Naherholung an einem Ort zu verei-
nen, wahr. Es wird ein Stadtquartier vorgestellt,
in welchem bewusst gelebt, konsumiert und Zeit
verbracht wird; ein Stadtquartier, das kreatives
Schaffen fordert, das lebt und sich bewegt. Die
Kombination von Spa, «Stid-See Hub» mit Durch-
mischung von Handwerk, Kultur und Gewerbe,
Boutique-Hotel und kuratierbaren Freirdumen fir
Kunst, Kultur und Kulinarik schafft die Voraus-
setzungen, dass sich ein flr die Bevdlkerung von
Stadt und Region Zug ausgesprochen attraktiver
Ort entfalten kann.

Der ortsspezifische Umgang mit der Topo-
grafie inklusive der Integration der bestehenden
Stutzmauer und deren Begriinung wird positiv be-
urteilt.

Das Beurteilungsgremium anerkennt das
schliissige und umsetzbare Konzept und beurteilt
dessen Umsetzung als ausgesprochen realistisch
und relevant fiir Zug. Die Aussagen und Bekennt-
nisse der beteiligten Personen und Institutionen
bestatigen diese Beurteilung.

Qualitat des Nutzungsvorschlags Baubereich B
Zentrales Element des Konzepts ist der «Siid-See
Huby. Dieser umfasst Raumlichkeiten fiir Events,
Wellness, Gastronomie, Kursraume, Kleingewerbe,
Ateliers etc. Mit seinen grosszlgigen inneren
offentlichen Raumen schafft der «Std-See Huby
witterungsgeschiitzte, ganzjahrig nutzbare Auf-
enthaltsqualitaten.

Der offentliche Dachgarten mit direktem Zu-
gang vom Spa funktioniert als Erweiterung der

Modell Sidwestansicht (oben), Visualisierung Vogelperspektive (unten)

Bade- und Saunalandschaft mit Blick ber den

Zugersee und in die Berge. Zusatzlich wird der in-
nere Gastronomiebereich um eine direkt zugéng-
liche Rooftop-Bar erganzt.

Plausibilitat Betriebskonzept Hotel /
Gastronomie

Das Konzept bietet ein sehr stimmiges Ensemble
rund um Hospitality, Spa, Gastronomie und
Events. Das Boutiquehotel zahlt 56 Zimmer mit
wohl Uberlegten Grundrissen und wird rund um
die Historie des Gebdudes zukunftstréchtig posi-

tioniert. Der angestrebte Nachfrage-Mix zwischen
Business- und Leisure-Nachfrage wird dank der
Anziehungskraft der grossen Spa-Landschaft ein-
geldst. Die geplante Sid-See Hall erlaubt eine
wandelbare Bespielung rund um Treffpunkt und
Events, ergdnzt um ein vielfaltiges und attraktives
Angebot an Aussenbereichen.

Die Fihrung von einzelnen Profit-Center
durch einen einzigen Betreiber starkt die Positio-
nierung und die Wirtschaftlichkeit. Insgesamt resul-
tiert so ein Uberzeugendes Gesamtkonzept als
kleines Stadt-Resort, welches die richtigen Ant-
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worten 2u den Herausforderungen rund um Stand-
ort und Markt giot.

Plausibiltst Realisierung von preisginstigem
Wohnen

Gemss Projekt sallen jo 50% der Wohnflichen
2u Marktkonditionen und fir preisginstiges Woh-
nen angebaten werden. Damit wird die Vorgabe.
betreffend die Umsetzung von preisgnstigem
Wohnraum el

Funktionl
Baubereichen

der Beziehungen zwischen den

Die vorgeschlagene, haptisch anmutende Verve-
ung samiicher Nutzungen enfaltet in hones,
Poteriial an Aufenthaltsqualitit mit Gberregions.
ler Anziehungskat s

ganze Areal sowie die in der Tiefgarage ausge-
sparten grossaigigen Baumroge.

Die spezille topographische Situation wird
sehr gt ausgeniia, wobei sich der Seshal und
die untere Promenade auf der Seeterrasse Gber
eine grosszlgige Treppenaniage verbinden

Qualtat des Mobiltitskonzepts
Um den Stadthof nach weiter 2u entlasten, soll
dieser nur in Ausnahmen und mit Bewiligung,
befatven werden. Das Zusammenbinden der nter
irdischen Tifgaragen bis zum Gebaude € ent-
spricht zwar richt den gewinschten Vorgaben,
ermaglicht aber eine weitere Entlastung des ko
munalen Fuss- und Radwegs entlang des Bahn.
damms. Ein feinmaschiges Wegenez verbindet

in welchem jede und jeder etuas fr sich findet,
Architektonisches und stadtebauliches.
Potential

Die vorgeschlagene stadiebauliche Disposition,
der architektonische Ausdruck und die innere.
Durchwegung weisen eine hohe Qualiat auf
Speziel der innenliegende Markiplatz im «Sid-
See Hubs mit der kaskadirenden Treppenaniage.
schafft Raume mit schr hoher Aufenthaltsquali-
1. Aus diesen Qualititen kinnen wichiige Eck-

Freirdume mit Qualiiten und
Charaiteren.

Trotz guter Anordnung der Veloabstelan-
lagen fehi eine eigenstandige Erschliessung der
unteridischen Velokeller.

Denkmalpflege
Die Positionierung, Gestaltung und Einbindung
der Neubauten nimmt angemessen Ricksicht
auf das Schutzobjekt: Dieses bleibt ein wichtiger
Tell der Anlage, bendlt seinen Charakter und wird
gleichzeitg gut in die Umgebung eingebunden.
Der It

o
destilirt werden

iitat

erscheint gemsss Beschieb sorgfaltig, die Wie-
derherstelung des Attas wird begrisst. Das Pro-

Qualitt
Das vorgeschiagene, entspannte Stadtquartier
bercksichtigt in hohem Masse auch die Aspekte.
Freiaum und Freizei. Se tragen bei zum freud
vollen Zusammenleben und Zusammenvirken
eunter Freundens

Fragen des Kimawandels und der Biodiver-
sitat sind sehr gut einbezogen, erzahlen eine tra-
gende Gescichte und schaffen eine emoionale
Basis 0 das Projekt. 1Go Greens ist keine Frage
des Labels, sondern en Gberal splrbares Grund-
gefih: der starke Seebezug, die altaktive See-
terrasse, der weite Park,das kleine Gartencenter,
diegrinen Stitzmauer, der Activ-Trail durch das.

okt
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Pléne Siid-See Zug






WOIIIIIY
‘u! -G

£

nnnnnnnnnnn




BIOS

Investor
Steiner Investment Foundation, Zirich
Tony Klose

Betreiber

/ZFV-Unternehmungen, Zurich / Sorell Hotels Swit-
zerland, Zlrich

Andreas Hochstrasser, Thomas Kleber

Architekt
Barrozzi Veiga Architects, Barcelona
Alberto Veiga, Fabrizio Barozzi

Architekt (Ausarbeitung Baufelder C1, C2 und E)
Wiederkehr Antosch Architekten, Zug
Wolfgang Antosch, Jan Houdek

Nutzungskonzept Museum
Teamlab, Toyko
Shizuka Sasaki

Nutzungskonzept Gesamtareal

Steiner AG, Zirich
Daniel Harbach
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Qualitat des Gesamtkonzepts

Das Gesamtkonzept beruht auf einem starken
architektonischen Vorschlag auf dem Baufeld B
und grosszigigen Aussenraumen, die um diesen
entstehen. Dem gegenlber steht ein weniger
plausibles Nutzungskonzept, welchem Uber die
Dauer zu wenig Attraktivitat bescheinigt wird. Die
Architektur unterstitzt dieses Konzept maximal,
schafft damit aber auch eine Abhéngigkeit dazu.

Qualitat des Nutzungsvorschlags Baubereich B
Biodiversitat und Klimawandel werden als globale
Themen gesetzt und als digital erlebbare und par-
tizipativ agierende und reagierende Projektions-
welt inszeniert. Dem Klimawandel wird bei diesem
Ansatz vor allem digital entsprochen. Die Nutzung
schwergewichtig auf dem Konzept «Bios» abzu-
stiitzen, erscheint riskant. Es fragt sich, wie gut
ein solches Ausstellungkonzept Uber die Jahre
adaptierbar ist und wie interessant die Kernnut-
zung bleiben wird. Die weiteren Mantelnutzungen
im Baubereich B haben zu wenig Potential, um das
Areal Uber die Jahre Uberzeugend mit publikums-
attraktiven Nutzungen zu bespielen. In diesem
Sinne ist fraglich, ob das vorgeschlagene Konzept
tatséchlich an diesem Ort geniigend tragfahig ist.

Plausibilitat Betriebskonzept Hotel /
Gastronomie

Das Projekt legt im Hotel mit seinen 74 Zimmern
den Fokus auf dessen Wirtschaftlichkeit. Daraus
resultieren leider vornehmlich kleine und standar-
disierte Einheiten flr Businessgaste, aber nicht
fir den wichtigen Freizeit-Gast an Wochenenden.
Die flr die grosse Besucherzahl der Ausstellung
notwendige Hochfrequenz in der Gastronomie ist
im Projekt etwas zu wenig ersichtlich. Bezlglich

Modell Sidwestansicht (oben), Visualisierung Nordwestansicht (unten)

Standort, Markt und Wirtschaftlichkeit stellen
sich zudem Fragen zur Anzahl der polyvalenten
Ré@ume fir ein gar breites Spektrum an Anléssen
und Events.

Insgesamt entsteht damit ein Angebot in
Hospitality und Gastronomie, welches mit den
grossen Volumen und der dafir notwendigen
Funktionalitédt auf die Besucher rund um Bios
(sowie Businessgaste im Hotel) fokussiert. Dies
aber auf Kosten von anderen Gastegruppen aus
dem Quartier, der Stadt oder Leisuregésten im
Hotel.

Plausibilitdt Realisierung von preisglinstigem
Wohnen

Im Projekt werden in den Obergeschossen 53 %
der Flachen zu preisgiinstigen Konditionen gem.
Reglement des Kantons bereitgestellt. Alle Etagen
verfligen Uber Seesicht, sowohl beim marktlbli-
chen wie auch beim preisglinstigen Wohnen.

Funktionalitat der Beziehungen zwischen den
Baubereichen

Funktional erscheint die Beziehung unter den Bau-
feldern grundsétzlich plausibel zu sein. Die Aus-



Mocell Nordestansicnt

senraume sind grosszlgig organisiert und stehen
0 guter Beziehung zueinander. Auch das Erschles-
sungskonzept ist - soweit beurteibar - ange-
messen angedacht und dient den Beziehungen
unter den Baufeldern

Die grossen Linien der Freiraumgestaltung sind
mit Stadigarten, Piazza und Park plausibel an
edacht und schaffen drel offene Fenster Rich-
ung See. Hier seht das Seetheater - eine grosse
sffentiche Treppenariage zum Wasser hinab. Sic
istattrakt - letztlch aber icht o ihtigindie G-

Potential
Stictebaulch wird vor allem im Baufeld & in ¢
genstindiger Baukbrper entwickelt, mit welchem
s geling! Uber ein grosszigiges, auf zwei Stitzen
balanciertes auskragendes Dach die Mitle des
Areals au bespielen. Auch die Hangsituation kann
raumiich Goer das auskragende Dach elegant
berbrickt werden. Die Struktur wird seeseitg
ber ein krdftiges Stitzenclement 2um eigent.
lichen Blckfang und C!

samit wird der Baukorper kompakt gealten, was.

araktermerkmal. Insge-

einen grosszigigen Abstand zum b

tehenden
Gebéude des shemaligen Kantonsspitals ermg-
Tt

Die monumentale. Konstruktion im Baube-
reich B wird aber bezigich Gkologischen Fuss-
abdrucks und Nachbarschaft auch ketisch
diskutiort. Einerseits ersc

t die uskragende
Betonbaute cher zu einer CO,ufwendigen Kor-
struktion 2u fihren, andererseits wird der archi-
tektonisch kraftvolle Bau mit seiner Gestik fast
auch als 2u dominant gegentiber dem feingledri
gen Bestand beurtel

Qualitat der Freiraumgestaltung

Biodiverstat und Kiimawandel werden als gobale
Themen gesetzt und s digital efesbare und parts
zipativ agierende Projektionswelt inszeriert. Der
Umgang mit dem Kiimawandel furkiioniet leider
ausschiiessich im Sinne eines digitalen Organis-
mus. Das ist i

rend, denn physische Aspeite
von 1Bios» sind im Areal kaum umgesetzt, Sie
wirden zum Beispie Biodiversitst, Umgang mit
Meteorwasser oder Beschattung umfassen. Die
grosse Geste, mit der das Projekt seinen Fuss
an der Seestrasse absetzt, wil nicht ganz zum
Hauptthema passen.

arativ

Qualtat des Mobiltitskonzepts
Entsprechend ifrem Ansatz einer neven digita
len Welt basirt auch das Mobiltatskonzept stark
auf digtalen Massnahmen. Sie bilden ein in sich
issiges und abgerundetes Konzept. Fir alle
Vorgaben des Bebauungsplans sind Losungen von
Hoher Qualitit augezeigt worden.

Denkmalpfiege
Der Altbau wird von einem grinen Park umgebs
was 2u begrissen is, Ene eigentiche Einbindung
des Schutzobiekis in das stadiebauliche Konzept
ist jedoch nicht erkennbar. Mit der monumen
talen Geste des Haupteingangs 2ur Ausstellung
BIOS wird das Beudenkmal marginalsert. Aus

Sicht der Denkmalplege wird das Konzept ins-
gesamt dem Standort und der geschichtichen
Bedeutung des Areals des shemaligen Kantons-
spitals icht gerecht

33

Plane BIOS
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Uferpark Zug

Investor
BVK, Zirich
Stefan Schadle

Betreiber (Hotel & Gastro)

WAC Gruppe: WAC Advisory GmbH, Zurich

Leopold Weinberg

Betreiber (Alterswohnen)
BVK, Ziirich
Stefan Schéadle

Betreiber (Kulturteil: Digitalpark)
Riverside AG, Zirich
Tanja Hollenstein

Architekt
Architekt offen (Architekturwettbewerb)

Landschaftsarchitekt
MDP Michel Desvigne Paysagiste, Paris
Taro Ernst

Nutzungskonzept

ARGE

(WAC Advisory GmbH / Wetter AG»
c/0 WAC Advisory, Baden

Philip Doka, Daniel Schwarzentrub
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Qualitat des Gesamtkonzepts

Das Projekt «Uferpark Zug» legt einen grossen
Stellenwert auf die landschaftliche Einbettung. Die
Parklandschaft sdumt das Areal auf der Nord-, der
Ost- und der Stdseite. Der Park wird als verbin-
dendes Element gelesen mit dem Potential, den
Ort zu einem lebendigen Stadtteil, einer eigen-
standigen Destination werden zu lassen. Das
Zentrum des Areals (Stadthof und Seeterrasse)
bilden sehr grosse, nur sparlich begriinte Platz-
flachen, welche durch die Reduktion des Bau-
felds B entstehen. Es ist dieser Bereich, welcher
das stadtebauliche Konzept pragen wird, nicht die
Parklandschaft am Rand. Um die Urbanitat und
das Leben in der Mitte pulsieren zu lassen, sind
die Platzanlagen zu grossflachig angelegt, die sie
umgebenden Nutzungen haben zu wenig Kraft, sie
im gewinschten Mass zu bespielen.

Qualitat des Nutzungsvorschlags Baubereich B
Flr das Baufeld B sieht das Entwicklungskonzept
einen Digitalpark vor, ein neuartiges Center-
Konzept. Digitale Kunst und Kultur sowie Innova-
tionen in diesem Bereich sollen fir ein breites
Publikum erlebbar werden. Die ansédssigen Be-
wohner und Externe aus Kunst, Wissenschaft und
Gesellschaft sollen miteinander vernetzt werden.
Die Buroraumlichkeiten sollen von ein bis zwei
Ankermietern genutzt werden, die offentlichen
Bereiche stehen fir ein Jahresprogramm mit drei
bis vier Wechselausstellungen zur Verfigung.

Die Nachhaltigkeit des Nutzungsvorschlags
wird insgesamt kritisch beurteilt. Die Nutzflachen,
welche der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen,
missten gegeniber den Biiroflachen erhoht wer-
den; sie erfiillen die quantitativen Vorgaben noch
nicht. Das Konzept des Digitalparks besitzt zu

Modell Sidwestansicht (oben), Visualisierung Westansicht (unten)
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wenig Kraft, um die angestrebte publikumsattrak-
tive, offentliche Nutzung mit Ausstrahlung aus-
zufillen.

Plausibilitat Betriebskonzept Hotel /
Gastronomie

Die Zukunftsorientierung des Digitalparks bildet
sich konsequenterweise auch im Bereich Hospi-
tality und Gastronomie ab. In der Beherbergung
scheint der Fokus innerhalb der genannten Nut-
zungsformen im Bereich Microliving und Longstay
zu liegen, weshalb hier die Abstimmung mit den

angestrebten Nutzungszielen vorzunehmen waére.
In der Restauration und bei Anléssen / Events wer-
den innovative Formen aufgezeigt. Dieser Fokus
wird konsequenterweise auch in der Digitali-
sierung aller Prozesse weitergeflihrt, welche
Synergien mit den Ubrigen Nutzungen vor Ort an-
streben. Die Ausformulierung von Konzept und
Angebot bleibt insgesamt aber noch etwas vage.
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Plausibiltit Realisierung von preisginstigem

johnen
Die preisgnstigen Wohnungen sind in den Bau
Kbrpern C1 und C2 jeweils 2ufdas 1. und 2, Ober
geschoss verteit, Die Bauten C1 und C2 weisen
eine gute Durchmischung von Gewerbenutzung
und Wohnatelers im Erdgeschoss sowie preis-
ginstigen und marktorientieren Wohnungen in
den Obergeschossen auf

Funktionalitat der Beziehungen zwischen den
Baubereichen

Die hotelahnlichen und die gewerbiichen Nut-
2ungen werden Tber das gesamte Areal verteit,
kenzentrieren sich aber stark um den zentralen
Stadtplatz. Die Anordnung der baulchen Nutzun
gen in der Horizontalen sowi die Notzung des
Areals durch Outdoor-Events wie Konzerte, Kunst,
Sport- und Fitnessangebote sallen zur Belebung
der Réume sowie zu einem Austausch unter den
Bewohnern und Gisten des Quartirs fihren.
Dies wird im Unfeld des Stadtplatzes teilweise
gelingen, die Allerswohnungen hingegen sind als
eigenstandige Anlage zu betrachten.

Architektonisches und stadiebauliches
Potential

Die starke Redukion von Baufeld B i 2u gos-
sen, zusamment Jeh

anlagen wurde auf die folgenden, vertiefenden
Planungsphasen verschoben. Gestatzt auf dem
Handbuch Mobiitatskonzepte fr ffiziente Areale
Massnan

das Kleine Quartier mehr trennen, als dass sic
einen Beitrag zur Belohung leisten kénnen. Das
vorgeschlagene Nutzungskonzept sowe die An-
2ahi an zukiniigen Bewohnenden vermsgen die
vorgeschiagenen grossflachigen Platzanlagen,
Terassen und Dachgirten nicht ausreichend 2u
bespielen. €5 entsteht ein Gefihl der Leere an-
stele der angestrebten Ausstrahlungskraft

Der Stadithof (zeniraler Platz) und die See-
terrasse werden raumlich miteinander verkn{pt,
Diese Offnung f0it 2 einer Verunkiarung des
stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplans
Die Gliederung in Keinere Aussenraume, welche
unterschiediichen Nutzungen zugefihrt werden
undunterschiediche Charaktere  aufweisen
Knnen, wird dadurch fralich.

Die Aussagen zur Architektur im Projeki
Uferpark sind seh zurbckhaltend. Hier wid auf
die nachiolgenden Wetibewerbe verwiesen.

Qualitat der Freiraumgestaltung
Unter dem Label «Uferparks wird ein Frerau-
Komposit it unterschiediichen Teibereichen
vorgeschiagen. Die parkartige, bergseitge Park
Kulise fasst einen offenen Platz. Dieser treppt
sich zur Seeterrasse ab und setzt sich auf deren
Niveau fort. Eine krdftige Stitzmauer bidet den
Sockel zur Seestrasse hin. In der vorligenden
Form sind die reiraumlichen Vorgaben alzu hart
herausgekommen: Der Patzst fir die beschrani
ten Begirnisse viel 2u gross. Man hitte sich ein
paar Hinweise zur Aneignung des Raums durch
Nutzerianen gewiinscht sowie auch zum Umgang
mit Blociversitat, Beschattung, Sickerfahigkeit und
anderen Aspekten der Kimawandeltaugichkeit

Qualitat des Mobiltitskonzepts
Verieft und sorgfatig sind mit dem Mobiltits-
und Erschliessungskonzept Lsungen fir die Vor-
gaben des Bebauungsplans erarbeitet worden.
Die Anordnung der oberidischen Veloabstel-

men aufgezeigt.

Denkmalpfiege
Der Altbau wird von Griin umgeben und bleibt
ein wichtiges Element im Areal. Durch die Anglei
chung de Archiekturder umgebenden Neubauten
(C1 und C2) an das Bauderkmal verlier er allr
dings seine Eigenstandigkeit, wobei die Verfas-
senden an der Projekiprasentation auch hier
darauf hinwissen, dass e bewusst noch keine.
sArchitektun gezeichnet hatten, weildese in der
néchsten Verfahrensstufe 2u bestimmen sel. Kri
tisch betrachtet wird aus denkmalpflegerischer
der neue, fast volltandig verglaste Sockel
bau unter dem Baudenkmal, r hat keinen Bezug
2um Bestand und verunkiart dessen Erscher
nungsbild in der Ansicht von Westen und Siden
stark. Insgesam: Gberzeugt das Projeki aus den
ben genannten Grinden aus denkmalpfiegeri
scher Sicht jedoch nicht,

Plane Uferpark Zug
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Body & Mind

Investor / Betreiber (Arealmanagement)
Zug Estates AG, Zug
Peter Wicki, Alice Paula

Betreiber

Aqua-Spa-Resorts AG, Sursee
Thierry Geiger

Hotelbusiness Zug AG, Zug
Stefan Gareis

KiBiZ Kinderbetreuung Zug, Zug
Esther Krucker, Karen Umbach

Architekt

E2A Piet Eckert und Wim Eckert Architekten
ETH BSA BDA SIA AG, Zirich

Piet Eckert

Landschaftsarchitekt
Nipkow Landschaftsarchitektur AG, Zirich
Beat Nipkow

Nutzungskonzept

Mettler 2 Invest AG - Nachhaltige Projekt-
entwicklung, Zurich

Tino Margadant
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Qualitat des Gesamtkonzepts

Das Areal soll geméss Konzeptvorschlag zu einem
neuen Zentrum fiir Lebensqualitat in Zug werden.
Dabei sollen Kérper und Geist angesprochen wer-
den, indem die Menschen auf dem Areal Kultur,
Freizeit und Genuss erleben kdnnen. Im Zentrum
steht die korperliche und geistige Gesundheit, die
auf verschiedenen Ebenen und mit verschiedenen
Angeboten gefordert werden soll.

Beim vorliegenden Konzept handelt es sich
um einen auf verschiedenen Ebenen sehr sorg-
faltig ausgearbeiteten Beitrag. Grundsatzlich
sind die vorgeschlagenen Nutzungen mit Stadt-
bad und Gesundheitszentrum im zentralen Bau-
feld denkbar und die Nachfrage wohl in gewissen
Bevolkerungsgruppen und bei den Anwohnenden
vorhanden. Dennoch bleiben die Nutzungsvor-
schlage im Gesundheits- und Kulturbereich eher
vage. Ob damit die gewlnschte offentliche Aus-
strahlungskraft des Areals erreicht werden kann,
erscheint fraglich. Ebenso vermag der grosse,
offentliche Forumsplatz im Zentrum der Anlage
bezliglich Geste und Gebrauchstauglichkeit nicht
zu Uberzeugen.

Kritisch wird die Aussage aus der Vorprifung
beurteilt, dass das ganze Bauvolumen zu tief ins
Grundwasser eintaucht. Im Rahmen der Jurierung
kann nicht abschliessend beurteilt werden, welche
Konsequenzen ein Anheben auf die zulassige
Kote hétte.

Qualitat des Nutzungsvorschlags Baubereich B
Neben Wellness und dem Stadtbad mit Blick Uber
den Zugersee sollen im zentralen Baubereich
B diverse Angebote aus dem Bereich der Pra-
vention, Diagnostik und weitere innovative
Gesundheitsangebote Platz finden. Davon sollen

i\

B

o i

sowohl die Bewohner des Areals wie auch die Be-
volkerung von Zug und Umgebung profitieren
konnen.

Mit dem vorgeschlagenen Nutzungsmix kon-
nen wohl aktuelle Themen bedient und verschie-
dene Menschengruppen angesprochen werden.
Leider bleiben die vorgeschlagenen «neuartigen
und zukunftsweisenden Konzeptey fir die Ge-
sundheits- und Kultureinrichtungen ziemlich all-
gemein, und es wird auf interessierte Betreiber
und Partner aus dem Gesundheits- und Kulturbe-
reich verwiesen. Ob flir den zentralen Baubereich

B die im Bebauungsplan vorgegebene «publikums-
attraktive, 6ffentliche Nutzung mit Ausstrahlungs-
krafty mit dem vorgesehenen Konzept erreicht
wird, wird vom Beurteilungsgremium bezweifelt.

Plausibilitat Betriebskonzept Hotel /
Gastronomie

Das Projekt prasentiert ein umfassendes Gesamt-
konzept rund um Hotellerie, Gastronomie, Anlésse
und Spa mit einem breiten Gaste-Mix. Die sinn-
volle Aufteilung in Business, Boutique und Long-
stay im Bereich Hospitality wird leider durch die
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arBssere Anzahl von fir den Leisure-Gast mit 16
bis 20’ 2u leinen Zimmern geschmlert

m Restaurant dominiert die grosse und mar-
xante Aussichts-Terrasse, welche allerdings be-
2lgich einer effiienten Bewirtschaftung Fragen
aufkommen lasst. Dies gt auch fir die atirak-
tive und grosszigig dimensionlerte Eventiache.
Sinnvall sind hingegen die geplanten Synergien
mit dem Hotel als Service-Center fir das ganze
Areal. Insgesamt ein guter konzeptioneller An
Satz, fi den aber verschiedens Optimierungen
erforderlich waren,

Plausibiltit Realisierung von preisginstigem

johnen
Zur Einhaltung des minimalen Anteils preisgins
tiger Wohnungen wurden in den Unteragen keine
Aussagen gemacht. s wurde aber anlassiich
der Prasentation bestitigt, dass 51% der Woh
nungen n den Baubereichen C1 und G2 fir prefs-
ginstigen Wohnungsbau gemiss Bauordnung,
reseniert sind

Funkdional
ichen

Die funkiionalen Beziehungen 2uischen den Bau
bereichen kdnnen mil dem vorgeschlagenen
stadtebaulichen und freiraumiichen Konzept gut
erteicht werden

der Beziehungen zwischen den

Architektonisches und stidtebauliches
Potential

Das Beurtellungsgremium st einerseits beein
druckt von der refen Architeklursprache, der

for die taglche Versorgung vorgeschiagen. Diese.
2uar den zeniralen Platz weiter entlastende L5
sung schafft in der Tiefgaragennalle Konflikie
zuischen privater Parkierung und. Anlieferung
Basierend auf dor Erfahrung mit der Entwickiung
des SuurstoffiAveals in Rotkreuz sind erprobte.
Mobitatsmanagementmassnahmen aufgezeigt
worden.

Denkmalpflege
Die Einbettung des Schutzobjekts in einen g1

P
stalung des Gesamtareals. Andererseits bste-
hen rhebliche Zweifel an der Dimensioricrung,
des harten, Gifentichen Platzes: Es fragt sich,
welche Aktiititen aus dem Unfeld Body & Mind
50 viel Rau, 50 iel Treppenaniage, 5o viel See-
platz, 5o viel Pergola beanspruchen konnten und
b hierder ichtige Ort i einen Markt oder Kino-
betrieh sein kente. Der Preisfir so viel Offenneit
st w.a. der allzy beengte Raum im Zugangsbe-
reich und die unatiraktive Wohnsituation in der
Zueiten Bautiete.

Nicht ganz dar fassbar st de Idee der Ver-
fasser,den voliegenden Planungsstand im Sinne.
eines irallenden Begleigremiums: in die Realiat

nen Der massive neve Sockel
am Kopibau des Hotelgebudes zum See fin wird
aus denkmalpllegerischer Sicht jedoch krtisch
betrachtet, da er e Wirkung des Altbaus stark
verandert. Der Entscheid des Teams, die (jinge-
ren) Dachaufbauten des ehemaligen Spitalbaus
ersatzlos zu entfemen, ist nur teilweise nach
vallziehbar. Obwohl Rekanstruktionen von der
Denkmalpfege grundsatlich kritsch betrachiet
werden, erscheint im vorllegenden Fall der Vor-
Schlag der anderen Teams, das Thema der his
torischen Dachaufbauten wiederaufzunchmen,

berzeugender, weil diese auch funktional ein
wishtiges Element des ehemaligen Spitatrakts
waren (urspringlich Liegeterrasse mit teilver

der it
Quaitat der Freiraumgestaltung

Die gut undierte andschafsraumiiche Hereitung
definiet zwel Entwicklungslnien fir das Area

Die Terrassierung des Hanges und eine orthogo-
nale Volumensetzung fir kinitige Baukorper. In
deren Zentrum liegt ein offener Platz, der AKLi:-
taten verorten und bindelnsol. Die pavillonartige
Lobby dient als Interface zwischen den diversen
Gebaudenutzungen. An der Hangkante zum See
steht eine lange Pergolakonstruktion.Sie erinnert
an insubrische Zironenhaine (Limonaie).

Qualitat des Mobiltitskonzepts
Erganzend zur sorgfiligen Umsetzung der Vor-
gaben des Bebauungsplans wurde eine unlerid-
sche, mit der Parkierung kombinierte Anleferung,

I s nordest-
ficher Windschutz). Insgesamt Therzeugt das
Konzept aus denkmalpfegerischer Sicht nicht
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